,Hladate byvanie, kde niet priestoru pre kompromisy?“ 4-izbovy
penthouse s terasami, krbom, garazovym statim a absolutnym
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Tato nehnutelnost je idedlnou volbou pre klienta, ktory nechce robit kompromisy ... hlada priestor,
vynimocnost a byvanie na urovni.

Realitna kanceldria Xpert Reality ponuka na predaj jedinecny 4-izbovy byt v prestiznej a



vyhladavanej casti Bratislavy - Kramare, na Uhrovej ulici. Byt je situovany na najvyssom 5. poschodi
bytového domu s vytahom. Ide o jediny byt na danom podlazi bez priameho suseda, ¢o poskytuje
nadstandardnu mieru sukromia, ticha a komfortu.

Dispozicia, vymery a atmosféra bytu prirodzene evokuji penthouse byvanie ... no nie je to len o
metroch stvorcovych, ale o pocite domova, stkromia a vynimocnosti.

Byt s podlahovou plochou takmer 152 m? doplfiaju aj vonkajsie plochy ako terasa a balkény o
vymere necelych 116 m? ... terasa je plnohodnotnym exteriérovym priestorom ... nehnutelnost je
orientovana na vsetky svetové strany, co zarucuje jedinecné denné svetlo a meniace sa atmosféry
pocas celého dria ... kazda denna doba tak pontka inu svetelnd atmosféru, vyhlady a moznosti
oddychu ... od rannej kavy pri vychode sinka az po vecerné posedenia pri zapade sinka ...

ceee popis nehnutelnosti ¢
Byt je rieseny premyslene a funkcne, s dérazom na oddelenie dennej a no¢nej Casti.

Dominantou tejto nehnutelnosti je denna cast, ktoru tvori velky otvoreny priestor s krbom
pozostavajuci z kuchynskej casti, jedalne a obyvacej ¢asti s vychodom na terasy. Krb na drevo,
dodava bytu jedinecny charakter, teplo a vynimocnu atmosféru. Otvorena dispozicia vytvara idealne
prostredie pre rodinny Zivot aj spoloCenské stretnutia. Velkoplosné presklenia zabezpecuji celodenné
presvetlenie interiéru a vytvaraju plynulé prepojenie medzi interiérom a exteriérom.

Nocnu cast tvoria 3 izby .. spalfia a dve studentské izby, z ktorych jedna ma vystup na terasu
a druha na balkén ... dve kupelne s toaletami, chodba s tloZnym priestorom.

V byte je podlahové kurenie, viastny plynovy kotol, zasobnik na ohrev teplej vody, klimatizacia,
vonkajsSie el. hlinikové Zaluzie ( zapadna strana bytu ).

Byt sa predava kompletne zariadeny, pripraveny na okamZzité nastahovanie.
eee djspoziciaavybavenie bytu ¢

Vstupna hala poskytuje dostatok ulozného priestoru a komfortné privitanie. Uz pri vstupe je citit
vzdusnost bytu a prirodzené svetlo.

Obyvacia izba s kuchynou a jedalnou
Centralna Cast bytu je rieSena ako velkorysy otvoreny priestor, ktory spdja obyvaciu izbu, kuchyriu a
jedalen. V obyvacej casti dominuje krb na drevo, ktory vytvara prijemnu atmosféru a zarovern sluzi
ako vyrazny architektonicky prvok. Z tejto Casti je priame prepojenie na terasy, ¢im sa interiér
prirodzene rozsiruje o exteriér.

Spalria bola v minulosti rozdelena na dve plnohodnotné izby oddelené stenou a dverami, ¢im teda
vznikla Stvrta izba - prechodna, z pévodne 3 izbového bytu. Jej sucastou je priamy vstup do kupelhe s
toaletou, ¢o zvysuje praktickost aj pohodlie kazdodenného byvania.

Dalsia z izieb m4 taktieZ priamy vstup do tej istej kiipelne, ¢im vznikd praktické riesenie vhodné
napriklad pre rodinu s detmi alebo ako kombinacia spalne a pracovne. Tieto izby, z ktorych jedna je
samostatnd a druhd priechodnd su vhodné ako detské izby, pracovria, hostovska izba alebo
kombindcia podla potrieb nového majitela. Kazda izba ma dostatok denného svetla a taktiez priamy
vstup na terasu a balkdn.

Byt disponuje dvomi kupelfiami s toaletami, ¢o vyrazne zvysuje komfort byvania. Jedna kupelfia je



riesena s variou, sprchovym kutom, toaletou a druha so sprchovym kttom a toaletou.
eee bytovy dom e e

Byt sa nachadza v tehlovom bytovom dome z roku 2007... pred par rokmi bola postupne menena
dlazba na terasach a balkénoch, co prispelo nielen k estetike, ale aj k funkcnosti vonkajsich pléch. V
roku 2024 prebehla rekonstrukcia strechy, ¢im sa este viac zvysila technicka kvalita domu.

Spolocné priestory su Cisté a udrziavané, s dérazom na poriadok a bezpecnost. Bytovy dom je
vybaveny kamerovym systémom a vstupom na Cip, ¢o zabezpecuje vyssiu mieru stkromia a kontroly
vstupu.

V dome byva slusna a stabilnd komunita obyvatelov, ¢o podCiarkuje pokojny charakter byvania a
celkovu prijemnu atmosféru domu.

eee parkovanie aprislusenstvo k bytu e
* garazové statie o vymere cca 20 m?, vhodné aj pre vacsie vozidlo alebo motorku
* pivnica o vymere 4 m? umiestnena na medziposchodi
* moznost prenajmu dalsieho parkovacieho miesta

ceee Jokalita oo

Kramare patria dlhodobo medzi najstabilnejsie a najreprezentativnejsie rezidencné lokality
Bratislavy. Kombinuju pokojné prostredie plné zelene, vybornt obliansku vybavenost, blizkost centra
mesta a rychle napojenie na hlavné dopravné tahy. Lokalita je oblibena najma u klientov, ktori
vyhladavaju sukromie, ticho a nadstandardné byvanie s dlhodobou hodnotou.

Cena pontkanej nehnutelnosti: 599.000 eur

Uvedena cena zahrna aj proviziu pre realitnu kancelariu, vratane vsetkych poplatkov spojenych s
bezpecnym a bezproblémovym prevodom nehnutelnosti na nového majitela.

© fotografie a texty su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie Xpert Reality

Nasa realitna kanceldria Xpert Reality je licencovanou realitnou kanceldriou NARKS ( Narodnej
asocidacie realitnych kancelarii Slovenska ) a riadi sa jej etickym kddexom.

*SLUZBY

Zabezpecime Vam kompletny prevod nehnutelnosti, vratane zmluvnej dokumentacie
vypracovanej nasim internym pravnikom, bezpecny spésob thrady v pripade hotovosti ¢i uz
notarskou uschovou alebo vinkulaciou, zapis do katastra nehnutelnosti a taktiez protokolarne
odovzdanie nehnutelnosti spojené aj s prepisom u vsetkych dodavatelov energii.

*FINANCOVANIE »

Kipu je mozné financovat aj z hypotekarneho uveru, s ktorého vybavenim Vas prevedu nasi
interni Specialisti, ktori su registrovanymi financnymi sprostredkovatelmi v NBS. Zabezpecime Vam
bezplatné vybavenie hypotekarneho uveru a taktiez poistenia nehnutelnosti ci Gveru.
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